
MMMMiiii    lllleeeeggggyyyyeeeennnn    aaaa    ppppaaaannnneeeelllllllleeeellll????

Hazánkban a 60-as és 70-es évek óta tömérdek olyan házgyári panelos lakóépület üzemel, amelyek -
attól függôen, hogy az épületszerkezeteket, a helyiségeket, vagy az épületet minôsítjük –
állagvédelmi, hôérzeti és fûtési energiatakarékossági szempontból egyaránt kritikán aluli minôségûek.
Az alkalmatlanság jegyei:

•••• ÁÁÁÁllllllllaaaaggggvvvvééééddddeeeelllleeeemmmm: a homlokzati panelok ebben az idôben kerületük mentén és a
panelcsatlakozásoknál csökkentett vastagságú (20-30 mm) hôszigeteléssel készültek, aminek
következtében ezeken a falszakaszokon a belsô felületi hômérséklet idôszakosan a harmatponti
hômérséklet alá csökken, páralecsapódás következhet be és ez elôsegíti a penészkárok
keletkezését    Ezek elôször a legfelsô szinti sarokhelyiségeknél jelentkeznek. Az
építéshelyszínen hôszigetelt panelkapcsolatoknál esetenként különösen kedvezôtlen a helyzet
(1 - 8. képek). A közbensô és legalsó szinteken valamivel jobb a helyzet, ám a nyílászárók felett
és a padlólábazatoknál így is elôfordul
penészesedés (9. és 10. képek).

 

 
1, 2, 3, 4 képek



        
5, 7, 8, 9, 10 képek

•••• HHHHôôôôéééérrrrzzzzeeeetttt: részben az elôzôek miatt, részben a szabályozatlan fûtési és szellôzési rendszerek,
és a nagy légáteresztésû homlokzati nyílászáró szerkezetek miatt jelentôs mértékû túlfûtés
szükséges az elfogadható komfortfokozat eléréséhez. Ráadásul a fûtési rendszer
szabályozatlansága miatt ez térben (legfelsô és legalsó szinti lakások, sarokhelyiségek,
közbensô szintek lakásai, stb.) is változó: van, ahol télen állandó szellôztetô-hûtés szükséges,
míg ugyanakkor máshol az épület túlfûtése is alulfûtést eredményez.

•••• FFFFûûûûttttééééssssiiii    eeeennnneeeerrrrggggiiiiaaaattttaaaakkkkaaaarrrréééékkkkoooossssssssáááágggg::::    részben az elôzôek miatt, részben a távfûtés alacsony
hatásfoka miatt, fôként pedig az alulhôszigetelt, hôhidas épülethatároló szerkezetek (2. és 7.
képek) miatt a fûtési energiafogyasztás mai szemmel és pénztárcával szinte elviselhetetlenül
magas.

Ezek a 30-40 éves házak vagy bbbboooonnnnttttáááássssrrrraaaa, vagy ffffeeeellllúúúújjjjííííttttáááássssrrrraaaa érettek. Elôbbi megoldás nálunk egyenlôre
aligha elképzelhetô, utóbbival kapcsolatban pedig számos olyan elképzelés, terv, pályázat is elôkerült,
amelyek egyike-másika vagy elfogadhatatlan (veszélyes), vagy legalábbis nem kellô hatékonyságú.
Ilyenek a következôk:

FFFFeeeellllúúúújjjjííííttttáááássss (csak) aaaabbbbllllaaaakkkkccccsssseeeerrrréééévvvveeeellll
Tény, hogy a kiváló légzárású mai nyílászáró szerkezetek beépítése a fûtési hôigény csökkenése
szempontjából hatékony módszer (1. és 2. táblázatok), és akár lakásonként is elvégezhetô, csakhogy
szabályozható (és a lakást használó szellôztetési szokásaitól független) szellôztetés híján megnô a
penészkárosodás veszélye (relatív páratartalom növekedése – gyakoribb páralecsapódás a hôhidas
falszakaszokon). NNNNeeeemmmm    mmmmeeeeggggoooollllddddáááássss    aaaazzzz    áááállllllllaaaaggggvvvvééééddddeeeellllmmmmiiii    ééééssss    hhhhôôôôéééérrrrzzzzeeeettttiiii    iiiiggggéééénnnnyyyyeeeekkkk    kkkkiiiieeeellllééééggggííííttttéééésssséééérrrreeee....



FFFFeeeellllúúúújjjjííííttttáááássss (csak) aaaa    ffffûûûûttttééééssss    kkkkoooorrrrsssszzzzeeeerrrrûûûûssssííííttttéééésssséééévvvveeeellll
Tény, hogy energiatakarékossági szempontból ez is hatékony módszer (1. táblázat), de minden
magyarázat nélkül is nyilvánvaló, hogy nnnneeeemmmm    mmmmeeeeggggoooollllddddáááássss    aaaazzzz    áááállllllllaaaaggggvvvvééééddddeeeellllmmmmiiii    ééééssss    hhhhôôôôéééérrrrzzzzeeeettttiiii    iiiiggggéééénnnnyyyyeeeekkkk
kkkkiiiieeeellllééééggggííííttttéééésssséééérrrreeee....    Nemrég egy (távhô-lobbys) ember azt mondta a televízióban (majd utána egy
napilapban is közzétette), hogy az utólagos hôszigetelés 150 (százötven!) év alatt térül meg, míg a
távfûtés korszerûsítése csupán 2-3 év alatt (…)

FFFFeeeellllúúúújjjjííííttttáááássss    aaaabbbbllllaaaakkkkccccsssseeeerrrréééévvvveeeellll    ééééssss    aaaa    ffffûûûûttttééééssss    kkkkoooorrrrsssszzzzeeeerrrrûûûûssssííííttttéééésssséééévvvveeeellll
Nyilvánvalóan hatékonyabb, mint az elôzô két módszer (1. és 2.  táblázatok), de állagvédelmi és
hôérzeti szempontból ez is aaaallllkkkkaaaallllmmmmaaaattttllllaaaannnn....

FFFFeeeellllúúúújjjjííííttttáááássss    bbbbeeeellllssssôôôô    oooollllddddaaaalllliiii    hhhhôôôôsssszzzziiiiggggeeeetttteeeelllléééésssssssseeeellll
Lakásonként is végezhetô, de igen veszélyes megoldás, mivel 2-3 cm-nél vastagabb
hôszigetelés beépítése esetén az eredeti belsô felület hômérséklete télen idôszakosan a harmatponti
hômérséklet alá süllyedhet, és ekkor a penészképzôdés ráadásul egy „takart”, nem látható felületen
indul meg – majd késôbb a hôszigetelô táblák csatlakozási vonalai mentén átüt, megjelenik a belsô
felületképzésen.

FFFFeeeellllúúúújjjjííííttttáááássss (csak) aaaazzzz    ééééppppüüüülllleeeetttthhhhaaaattttáááárrrroooollllóóóó    sssszzzzeeeerrrrkkkkeeeezzzzeeeetttteeeekkkk    kkkküüüüllllssssôôôô    oooollllddddaaaalllliiii    hhhhôôôôsssszzzziiiiggggeeeetttteeeelllléééésssséééévvvveeeellll
Nem írnám le, hogy egyáltalán van ilyen képtelen megoldás, de egy országos energetikai pályázaton
(amelyben az egyetlen követelmény egy csekély mértékû éves fûtési energia-megtakarítás kimutatása
volt) számosan nyerhettek ezzel (akár egy családi ház 35 m2-es véghomlokzatának utólagos
hôszigetelésével is…). A módszer a hôhid-hatás csökkentésére alkalmas, de csak akkor, ha
valamennyi épülethatároló szerkezetre kiterjed  (11. kép – külsô fal és lapostetô hôszigetelése).

11. kép

FFFFeeeellllúúúújjjjííííttttáááássss aaaa    hhhhoooommmmllllooookkkkzzzzaaaattttiiii    nnnnyyyyíííílllláááásssszzzzáááárrrróóóókkkk    ééééssss    aaaa    ppppaaaannnneeeellllccccssssaaaattttllllaaaakkkkoooozzzzáááássssiiii    hhhhéééézzzzaaaaggggooookkkk    ttttöööömmmmííííttttéééésssséééévvvveeeellll
Ilyen pályázattal is lehetett vissza nem térítendô támogatást nyerni. Ami a nyílászárókat illeti, ez
sokszor nem is lehetséges (kiváltképpen a korai panelos épületek forgó nyitásmódú    ablakai
esetében), a hosszú élettartamú, külsô hatásoknak is kitett tömítés anyagát és beépítési módját pedig
még nem találták ki.

AAAAkkkkkkkkoooorrrr    mmmmiiii    iiiissss    aaaa    tttteeeennnnnnnniiiivvvvaaaallllóóóó????

Meggyôzôdésem, hogy racionális megoldást csak az ééééppppüüüülllleeeetttteeeekkkk    tttteeeelllljjjjeeeessss    („komplex”)    ffffeeeellllúúúújjjjííííttttáááássssaaaa    jelenthet,
azaz:

 a fûtött helyiségcsoportokat határoló szerkezetek külsô oldali hôszigetelése,
 a homlokzati nyílászáró szerkezetek cseréje,
 a fûtés korszerûsítése, szabályozhatósága, és
 a helyiségek szabályozott szellôztetésének megoldása.

Hogy ez milyen eredményt hozhat, arra itt két, 1974-ben tervezett, a 2. és 7. képek szerinti panelokkal
épült, 11 lakószintes, 44 lakásos pontház (12. kép) vizsgálati eredményei (1. táblázat), valamint egy 5
lakószintes, 20 lakásos sorház (13. kép) vizsgálati eredményei (2. táblázat) szolgálnak példákul. A
vizsgálatok egy közelítô pontosságú számítógépes épületenergetikai program segítségével készültek,
de a tendencia és a hatékonyság érzékeltetésére ezek is megfelelnek.



12. kép – 1. Táblázat

HHHHaaaattttáááárrrroooollllóóóó    sssszzzzeeeerrrrkkkkeeeezzzzeeeetttteeeekkkk
hhhhôôôôááááttttbbbbooooccccssssááááttttáááássssiiii    ttttéééénnnnyyyyeeeezzzzôôôôjjjjeeee    (W/m2K)

hhhhôôôôsssszzzziiiiggggeeeetttteeeellllééééssss
vvvvaaaassssttttaaaaggggssssáááággggaaaa    (cm)

11111111    sssszzzziiiinnnntttteeeessss
44444444    llllaaaakkkkáááássssoooossss

ppppoooonnnntttthhhháááázzzz

KKKKüüüüllllssssôôôô
ffffaaaallll

LLLLaaaappppoooossss
tttteeeettttôôôô

SSSSzzzz....sssszzzz....
ffffööööddddéééémmmm

BBBBeeeellllssssôôôô
ffffaaaallll

ÁÁÁÁttttllll....
lllléééégggg----
hhhhôôôômmmm

(oC)

LLLLéééégggg----
ccccsssseeee----
rrrreeee----

    sssszzzz....

(1/h)

FFFFûûûû----
ttttééééssss

sssszzzzaaaabbbb....

FFFFûûûû----
ttttééééssss
hhhhaaaa----
ttttáááássss----
ffffooookkkk

(%)

HHHHôôôô----
sssszzzzüüüükkkk----
sssséééégggg----
lllleeeetttt

  (kW)

ÉÉÉÉvvvveeeessss
ffffûûûûttttéééé----

ssssiiii
ffffooooggggyyyy....

(kWh)
m2,év

ÉÉÉÉvvvveeeessss
ffffııııttttéééé----
ssssiiii

kkkköööölllltttt----
sssséééégggg

   Ft
m2,év

1111,,,,22220000 0000,,,,66660000 1111,,,,00000000 1111,,,,55550000
MMMMeeeegggglllléééévvvvôôôô    áááállllllllaaaappppooootttt

---- ---- ---- ----
22226666 2222,,,,0000 333311111111 333300002222 1111999922225555

1111,,,,22220000 0000,,,,66660000 1111,,,,00000000 1111,,,,55550000
CCCCssssaaaakkkk    aaaabbbbllllaaaakkkkccccsssseeeerrrreeee

---- ---- ---- ----
1111,,,,0000 222222228888 111155554444 999988881111

0000,,,,22226666 0000,,,,22221111 0000,,,,44445555 0000,,,,77770000
CCCCssssaaaakkkk    hhhhôôôôsssszzzziiiiggggeeeetttteeeellllééééssss

12 10 5 3
1111,,,,8888

LLLLaaaassssssssúúúú 66665555

222211119999 111144443333 999911112222

1111,,,,22220000 0000,,,,66660000 1111,,,,00000000 1111,,,,55550000CCCCssssaaaakkkk
ffffûûûûttttéééésssskkkkoooorrrrsssszzzzeeeerrrrııııssssííííttttééééssss ---- ---- ---- ----

22223333

2222,,,,0000 333300003333 222222228888 1111222266662222

1111,,,,22220000 0000,,,,66660000 1111,,,,00000000 1111,,,,55550000AAAAbbbbllllaaaakkkkccccsssseeeerrrreeee    ++++
ffffûûûûéééésssskkkkoooorrrrsssszzzzeeeerrrrııııssssííííttttééééssss ---- ---- ---- ----

22222222 1111,,,,0000 222211117777 111133331111 777722221111

0000,,,,33336666 0000,,,,22229999 1111,,,,00000000 1111,,,,55550000
8 6 ---- ----

111155550000 66665555 333366660000

0000,,,,33336666 0000,,,,22229999 0000,,,,5555 0000,,,,77770000
8 6 4 3

111133338888 55556666 333300008888

0000,,,,33330000 0000,,,,22224444 0000,,,,5555 0000,,,,77770000
10 8 4 3

111133335555 55554444 222299996666

0000,,,,33330000 0000,,,,22221111 0000,,,,44445555 0000,,,,77770000
10 10 5 3

111133334444 55553333 222299992222

0000,,,,22226666 0000,,,,22221111 0000,,,,44445555 0000,,,,77770000

AAAAbbbbllllaaaakkkkccccsssseeeerrrreeee
++++

ffffûûûûttttééééssss    kkkkoooorrrrsssszzzzeeeerrrrııııssssííííttttééééssss
++++

hhhhôôôôsssszzzziiiiggggeeeetttteeeellllééééssss

12 10 5 3

22221111 0000,,,,8888

ÁÁÁÁttttllllaaaa----
ggggoooossss

77775555

111133332222 55551111 222288882222



13. kép – 2. táblázat

A táblázatok adatai igazolják, hogy a panelos épületek valóban hatékony revitalizációja csak teljes
felújítással lehetséges, a felújítási elemek külön-külön csak részmegoldásnak tekinthetôk és nem csak
a hatékonyság, hanem az esetleges káros következmények miatt is. A teljes felújítás eredményei
egyébként még a mai magyar nézôpontból meglehetôsen szigorúnak tûnô, 2000 évi német
energiatakarékossági rendelet fûtési energiafogyasztásra vonatkozó követelménynek ( max. 70
kWh/m2, év) is megfelelnek. A táblázatból nem tûnik ki az, hogy a felújítás során – éppen a nagy
légzárású új ablakok és erkélyajtók miatt - gondoskodni kell a hôérzeti és állagvédelmi szempontból
megfelelô (légcsere 0,6 – 1,0 1/h), szabályozható helyiség (lakás) szellôzésrôl is, viszont ennél
intenzívebb szellôzés jelentôs fûtési energiaveszteséget jelenthet (14. kép).

HHHHaaaattttáááárrrroooollllóóóó    sssszzzzeeeerrrrkkkkeeeezzzzeeeetttteeeekkkk
hhhhôôôôááááttttbbbbooooccccssssááááttttáááássssiiii    ttttéééénnnnyyyyeeeezzzzôôôôjjjjeeee    (W/m2K)

hhhhôôôôsssszzzziiiiggggeeeetttteeeellllééééssss
vvvvaaaassssttttaaaaggggssssáááággggaaaa    (cm)

5555    sssszzzziiiinnnntttteeeessss
22220000    llllaaaakkkkáááássssoooossss

ssssáááávvvvhhhháááázzzz

KKKKüüüüllllssssôôôô
ffffaaaallll

LLLLaaaappppoooossss
tttteeeettttôôôô

SSSSzzzz....sssszzzz....
ffffööööddddéééémmmm

BBBBeeeellllssssôôôô
ffffaaaallll

ÁÁÁÁttttllll....
lllléééégggg----
hhhhôôôômmmm

(oC)

LLLLéééégggg----
ccccsssseeee----
rrrreeee----

    sssszzzz....

(1/h)

FFFFûûûû----
ttttééééssss

sssszzzzaaaabbbb....

FFFFûûûû----
ttttééééssss
hhhhaaaa----
ttttáááássss----
ffffooookkkk

(%)

HHHHôôôô----
sssszzzzüüüükkkk----
sssséééégggg----
lllleeeetttt

  (kW)

ÉÉÉÉvvvveeeessss
ffffûûûûttttéééé----

ssssiiii
ffffooooggggyyyy....

(kWh)
m2,év

ÉÉÉÉvvvveeeessss
ffffûûûûttttéééé----

ssssiiii
kkkköööölllltttt----
sssséééégggg

   Ft
m2,év

1111,,,,22220000 0000,,,,66660000 1111,,,,00000000 1111,,,,55550000
MMMMeeeegggglllléééévvvvôôôô    áááállllllllaaaappppooootttt

---- ---- ---- ----
22226666 2222,,,,0000 111177775555 333300004444 1111999933336666

1111,,,,22220000 0000,,,,66660000 1111,,,,00000000 1111,,,,55550000
CCCCssssaaaakkkk    aaaabbbbllllaaaakkkkccccsssseeeerrrreeee

---- ---- ---- ----
1111,,,,0000 111111118888 111155550000 999955552222

0000,,,,22226666 0000,,,,22221111 0000,,,,44445555 0000,,,,77770000
CCCCssssaaaakkkk    hhhhôôôôsssszzzziiiiggggeeeetttteeeellllééééssss

12 10 5 3
1111,,,,8888

LLLLaaaassssssssúúúú 66665555

111111119999 111155552222 999966664444

1111,,,,22220000 0000,,,,66660000 1111,,,,00000000 1111,,,,55550000CCCCssssaaaakkkk
ffffûûûûttttéééésssskkkkoooorrrrsssszzzzeeeerrrrûûûûssssííííttttééééssss ---- ---- ---- ----

22223333

2222,,,,0000 111166662222 222233330000 1111222277770000

1111,,,,22220000 0000,,,,66660000 1111,,,,00000000 1111,,,,55550000AAAAbbbbllllaaaakkkkccccsssseeeerrrreeee    ++++
ffffûûûûttttéééésssskkkkoooorrrrsssszzzzeeeerrrrûûûûssssííííttttééééssss ---- ---- ---- ----

22222222 1111,,,,0000 111111115555 111133333333 777733333333

0000,,,,33336666 0000,,,,22229999 1111,,,,00000000 1111,,,,55550000
8 6 ---- ----

88880000 77770000 333388885555

0000,,,,33336666 0000,,,,22229999 0000,,,,5555 0000,,,,77770000
8 6 4 3

77775555 66661111 333333337777

0000,,,,33330000 0000,,,,22224444 0000,,,,5555 0000,,,,77770000
10 8 4 3

77773333 55559999 333322224444

0000,,,,33330000 0000,,,,22221111 0000,,,,44445555 0000,,,,77770000
10 10 5 3

77772222 55557777 333311118888

0000,,,,22226666 0000,,,,22221111 0000,,,,44445555 0000,,,,77770000

AAAAbbbbllllaaaakkkkccccsssseeeerrrreeee
++++

ffffûûûûttttééééssss    kkkkoooorrrrsssszzzzeeeerrrrûûûûssssííííttttééééssss
++++

hhhhôôôôsssszzzziiiiggggeeeetttteeeellllééééssss

12 10 5 3

22221111 0000,,,,8888

ÁÁÁÁttttllllaaaa----
ggggoooossss

77775555

77771111 55556666 333311110000
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(                         ) energia-megtakarítás a hôszigetelés

vastagságának függvényében

14. kép

Azt is tudni kell, hogy a teljes felújításhoz tartozna a lakótelepi környezet átalakítása is, amelyrôl
számos sikeres és meggyôzô külföldi példa tanúskodik, és ebben a kiadványban néhány meg is
jelenik (Molnár Tamás cikkében). De ide tartozhat az épülethomlokzatok átalakítása során különbözô
passzív szolár eszközök „bevetése” is, amelyekkel a fûtési energiaszükséglet tovább csökkenhetô.

AAAAggggggggáááállllyyyyooookkkk

MMMMeeeeggggvvvvaaaallllóóóóssssíííítttthhhhaaaattttóóóóssssáááágggg

A tulajdonviszonyok, vagyis az, hogy nálunk a panelházak lakásainak nagy része vegyes- vagy
magántulajdonban van, jelentôs akadályt jelent az olyan felújítási munkákban, mint az utólagos külsô
oldali hôszigetelés, vagy a fûtés-szellôzés egységes korszerûsítése. Ez azt jelenti, hogy a teljes
felújítás csak igen jjjjeeeelllleeeennnnttttôôôôssss    mmmméééérrrrttttéééékkkkûûûû    áááállllllllaaaammmmiiii    ééééssss    öööönnnnkkkkoooorrrrmmmmáááánnnnyyyyzzzzaaaattttiiii    sssseeeeggggííííttttssssééééggggggggeeeellll lehetséges. Félô, hogy ez
manapság általánosságban nem, legfeljebb csak esetlegesen (pl. „mintaprojektek” formájában) jöhet
szóba, akárcsak mostanáig. Ha azonban bontásban nem gondolkodhatunk, a munkát feltétlenül el kell
kezdeni, különben az épületek majd maguk bontják le magukat.

GGGGaaaazzzzddddaaaassssáááággggoooossssssssáááágggg

Ez esetben sajátos szempont, hiszen a teljes felújítás nem igazán jó üzlet. Közelítô
számításaim szerint a vizsgált épület felújítási beruházási költségei az 1. és 2.  táblázatok utolsó sora
szerinti teljes felújítás esetén – a mûszaki megoldásoktól függôen - 15-18 év alatt térülnének meg a
környezet rendbetétele nélkül.

De van, amit nem lehet pénzzel kifejezni: az egészséges lakás használata, a télen-nyáron kellemes
hôérzet-közérzet nem pénzügyi kategóriák, „csupán” az életminôség jellemzôi.

SSSSzzzzeeeemmmmlllléééélllleeeetttt

A döntéshozók szemlélete. A Rózsadombról, Budakeszirôl vagy a Kossuth térrôl nézve talán nem is
olyan rossz a helyzet. Pedig egyre rosszabb és rosszabb, az idô vasfoga nem kegyelmez.

Osztroluczky Miklós


